BV BAUVEREIN
BREISGAU eG

VERMIETETE 1-ZIMMER-
WOHNUNG NAHE SEEPARK —
ERBBAURECHT!

Expose Objekt-Nr. 2023001
KufBmaulstraBe 58 in 79114 Freiburg-Betzenhausen
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WICHTIGES AUF EINEN BLICK:

Eckdaten

Objekttyp
Kaufpreis
Provision
Erbbaugrundstiick

Ausstattung

Wohnfldche
Gebdudenutzflache
Etage

Anzahl Zimmer
Anzahl Balkon
Anzahl Kiiche
Anzahl Bad mit Badewanne
Anzahl Flur

Anzahl Keller
Stellplatz
Heizungsart

Aufzug

Daten zum Energieausweis

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig bis
Baujahr Warmeerzeuger
Wesentlicher Energietrager
Baujahr Immobilie

Bauverein Breisgau eG

Mehrfamilienhaus

138.500,00 €

3,57 % vom Kaufpreis inklusive 19 % USt.
Ja, ohne Grundstlicksanteil, d. h.
Zahlung eines monatlichen Erbbauzinses

39,50 m?

1077,84 m?

2. OG mit Laubengang
1

L T S S =Y

Nein
Gas
nein

Verbrauchsbasiert
177 kWh / (m?*a)
18.10.2028

2006

Erdgas

1973
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DIE LAGE

Die Stadt Freiburg

Die Stadt Freiburg im Breisgau gehort zum im Siddwesten Deutschlands liegenden
Bundesland Baden-Wiurttemberg. Mit einer Einwohnerzahl von Giber 220.000 gilt Freiburg als
die viertgroRte Stadt Baden-Wirttembergs. Die fir ihr sonniges, trockenes und warmes
Klima bekannte Stadt gilt als Tor zum Schwarzwald und mit der einzigartigen Lage im
Dreilandereck Deutschland-Frankreich-Schweiz als silidlichste GroRstadt Deutschlands
ergeben sich viele Moglichkeiten flir Freizeitgestaltungen. Die Stadt ist gut an die Autobahn
A5 angebunden und der nachste Flughafen Basel-Mulhouse-Freiburg ist ca. 75 km entfernt.

Die Gemarkungsflache der Stadt Freiburg ist in 43 Stadtbezirke aufgeteilt. Im Nordwesten
Freiburgs befindet sich der Stadtteil Betzenhausen.

Betzenhausen
Lagebeschreibung

Der Stadtteil Betzenhausen, der sich in der griinen Ebene in der Nahe des Seeparkgelandes
befindet, bietet seinen Bewohnern einen ungewohnlich hohen Wohn- und Freizeitwert und
ist infrastrukturell ausgezeichnet angebunden. Alle Giliter und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe fuBlaufig und mit dem offentlichen
Personennahverkehr der zentral verlaufenden Stadtbahnlinie Nr. 1 zu erreichen. Die
nachstgelegene Haltestelle ,,Am Bischofskreuz” ist 500 m entfernt. Mit der Lage am Rande
der westlichen UmgehungsstraBe Freiburgs sowie des Autobahnzubringers Mitte ist die
Erreichbarkeit mit dem PKW ebenfalls hervorragend. Zur Universitat Freiburg bendtigt man
mit dem Fahrrad oder der Straenbahn ca. 15 Minuten, was diese Lage besonders fir
Studenten attraktiv macht.

Bauverein Breisgau eG

Geschéftsstelle: Zahringer Stralle 48 | 79108 Freiburg | T (0761) 510 44-0 | F (0761) 510 44-97

Ansprechpartner: Kerstin Otto | T (0761) 510 44 — 140 | Mail: kerstin.otto@bauverein-breisgau.de




BV BAUVEREIN
BREISGAU eG
DIE IMMOBILIE

Die vermietete Einzimmerwohnung konnte |hre sichere Kapitalanlage fir die Zukunft
werden. Sie befindet sich in der zweiten Etage eines Mehrfamilienhauses, welche bequem
mit dem Aufzug erreichbar ist.

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage in einer verkehrsberuhigten
StraRe, die hauptsachlich den Anwohnern dient. Zwischen dem Balkon und dem
Nachbarsobjekt verlauft ein FuRgangerweg. Durch den stidwestlich ausgerichteten
Wohnbereich kommen Sie in den Genuss der Abendsonne und einen gut nutzbaren
Balkon. Im Wohn- und Schlafbereich schmiickt ein Laminatboden den Boden, ebenso im
Eingangsbereich. Ein Waschmaschinenanschluss ist in der Kliche vorhanden. Die
Parkplatzsituation ist als gut einzustufen. Zusatzlich nutzbar ist ein eigenes Kellerabteil.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung sind vorhanden: Fahrradraum und Waschetrockenraum.

Die Immobilie ist vermietet.

Wichtige Informationen fir Kapitalanleger:

Die Kaltmiete betragt derzeit € 427,00.

Umlagefahige Kosten 2022 It. Wirtschaftsplan sind: € 1.445,86
Nichtumlagefahige Kosten inkl. Zufliihrung Erhaltungsriicklage: € 2.611,24
Inkl. monatlicher Erbbauzins: € 482,00

Derzeitiges monatliches Hausgeld: € 339,- inkl. Erhaltungsriicklage
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GRUNDRISS

| WOHN — SCHLAFRAUM [
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IMPRESSIONEN

Flur

Kiiche
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Bad mit Badewanne

Wohnzimmer mit Schlafbereich
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Wohnzimmer
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns an Bauverein Breisgau eG, Frau Kerstin Otto,
Zahringer StralRe 48, 79108 Freiburg, Tel. 0761 51044-140, Email: kerstin.otto@bauverein-breisgau.de
mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) iber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absende.

RECHTSHINWEIS

Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von diesem Angebot Gebrauch machen, z. B. wenn Sie
sich mit uns oder dem Eigentlimer direkt in Verbindung setzen. Der Maklervertrag mit uns kommt
ebenfalls durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf
der Basis dieses Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die angegebene Provision zahlen Sie nur,
wenn ein notarieller Kaufvertrag bzw. ein Mietvertrag (iber das angebotene Objekt zustande kommt.
Die Provision ist auch dann fallig, wenn wir nicht beim Vertragsabschluss mitwirken.

Die Kaufercourtage in Hohe von 3,57 % auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Umsatzsteuer ist im
Rahmen eines realisierten Kaufs bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Hohe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung. Die Bauverein Breisgau eG erhalt
einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB).
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Bezliglich der Objektangaben ist die Bauverein Breisgau eG auf die Auskiinfte des Eigentiimers
angewiesen. Daher kann fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben, trotz sorgfaltiger
Prifung, keine Haftung tlbernommen werden. Dartiber hinaus kann auch fur die Qualitat der Immobilie
keine Gewadhr (ibernommen werden. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Das Exposé wurde mit groRRter Sorgfalt hergestellt. Alle darin dargestellten Grundrisse, Beschreibungen,
Flachenangaben usw. kdnnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen. Die Grundrisse sind nicht
malstablich. Die in den Planen dargestellten Moblierungen und Dekorationen sind nicht Bestandteil der
Wohnungen.
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Die wichtigsten Angaben kdnnen Sie diesen Unterlagen entnehmen. Fiir alle weiteren Fragen zu unserem
Angebot, sowie fiir eine Besichtigung, stehen wir Ihnen jederzeit nach Vereinbarung zur Verfligung. Lassen

Sie sich von den Vorteilen der Wohnung liberzeugen und vereinbaren Sie mit uns einen unverbindlichen
Besichtigungstermin.

IHR ANSPRECHPARTNER

Frau Kerstin Otto

Bauverein Breisgau eG
Zahringer StralSe 48
79108 Freiburg

Telefon: +49 761 51044 - 140
Fax: +49 761 51044 - 97
Mobil: +49 175/7 22 53 06

E-Mail: kerstin.otto@bauverein-breisgau.de
Web: www.bauverein-breisgau.de
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